CASO PRACTICO PARA CALCULAR EL IMPUESTO PREDIAL 2018

CASQ.- El contribuyente Luis Rivera Pinto, con DNI 29715685, con domicilio fiscal en la Av. Socabaya N° 320 de la Urb. San Martin de
Socabaya, en calidad de prepietario (nico, es contribuyente per dos predios, cuyes datos son:
A. Predio Urbano

Signado con el N° 320 de la Av. Sccabaya de la Urb. San Martin de Socabaya, con las siguienies caracteristicas:

Terrenc: 160.00 m2 de area
Construccion: Presenta un nivel construido con 110.00m2 de area, con los siguientes materiales:

Murcs de ladrillc con columnas y vigas de amarre

Techc aligerado herizontal

Piso con material ceramico nacicnal

Puertas de madera selecta y ventanas ccn vidric tratadc transparente

Revestimiento consta de tarrajeo frotachadc

Bafo cuenta con sanitarics y maydlica de color de crigen nacicnal, y cuenta con lavatorio, inodoro y ducha
Cuenta can instalaciones eléctricas con carriente maonofasica, agua fria y caliente y desague.
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Adicicnalmente, se sabe que el inmueble cuenta con cerco perimétrico en la parte antericr y posterior hecho de material de ladrilla
cen columnas de amarre y tarrajeade, que en conjunto tiene 20 metros de longitud y 2.40 melros de altura, que en area representa
48.00m2, cuya antigiiedad también data de 10 afics.

Por ctro, lado se conoce las siguientes caracteristicas del predic:

Usc del predic: Vivienda

Antigliedad de la construccién: 10 afics

Estado: Terminado

Clasificacion: Casa habitacion

Material predominante: Ladrillo

Estado de conservacion: Bueno

Tiene una lengitud frente de 12.00ml

Cuenta con licencia de construccion, conformidad de obra y declaratoria de fabrica.

B. Predio Rustico

Noeminado como Los Panches, situade a la altura del Km. 6 de la carretera que conduce a Las Pefias, con las siguientes
caracteristicas:

Terrenc: Tiene una extension de 6.5 Hectareas
Construccion: Presenta un nivel construido con 80.00m2 de area, con los siguientes materiales:

Muros de ladrillc con columnas y vigas de amarre

Teche aligerado herizontal

Piso con material cementc pulido

Puertas de metal y ventanas con marco metalico y vidrio simple

Revestimiento consta de tarrajeo frotachadc

Bafio con sanitarios blancos, mayélica blanca, y cuenta con lavatorio, inodero y ducha
Cuenta ccn instalaciones eléctricas con cerriente moncfasica y agua fria.

e

Por ctro, lado se conoce las siguientes caracteristicas del predio:

Usc del predic: Vivienda

Antigliedad de la construccién: 20 afios
Estado: Terminado

Clasificacion: Casa habitacién

Material predominante: Ladrillo

Estado de conservacion: Regular

Para calcular el Impueste Predial se tiene que conocer la valorizacian de los predios, para lo que se aplica el valer de los precios
unitarios oficiales de construccién aprobados por Resolucian Ministerial N® 415-2017- VIVIENDA; lcs valcres Arancelarios de
Terrencs Urbanos expresados en nueves scles conforme a lo dispuesto por la Gerencia Regicnal de Vivienda, Construccién y
Saneamiento de Arequipa mediante Resclucicn Gerencial Regional N® 008-2017/GRA/GRY, que para el presente caso es la suma
de S/. 240.00 per metro cuadrado y el valor unitario de las ofras instalaciones aprobadas mediante Resolucion Ministerial N® 415-
2017- VIVIENDA, y la depreciacicn, segln el cuadro de depreciacicnes aprobado mediante Resclucion Ministerial N® 172-2016-
VIVIENDA



Llenade de Formulario PU {PREDIO URBANO) - Anverso

Datos generales, identificacién del contribuyente, ubicacion del predio, candicion de propiedad, estado de la edificacién, tipo de

predio y usc del predio:
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Se debera llenar el anexa que correspanda seglin la cantidad de predics que declara, el pericde o afio que declara, los datos del
cenfribuyente, la ubicacién del predio, la condicion de propiedad, el estada de la edificacion, el tipe de predio, y el uso del predio,
segln los datos sefialados en el enunciado y las cpciones que se ofrecen en cada item.
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Segun la realidad del caso, llenar la informacién que corresponda:

Consignar la dimension de la frentera, sefalar si se encuentra frente a parque o area verde, sefialar si cuenta con licencia de
construccion, conformidad de obra y declaratoria de fabrica.

Igualmente, si en el caso hubiera inquilino, o tuviera beneficio de deduccion o similar, se consigna la informacién que corresponda.
Llenade de Formulario PU {PREDIO URBANO) - Reverso
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Pisos y datos para la depreciacion:

Se consigna para cada piso o blogue de edificacian, la antigiiedad en afios, la clasificacion, el material predominante, el estado de
conservacion, segun los datos del enunciado y utilizando las opciones que se cfrece en el mismo formulario.

Calificacién y valorizacion de la construccion

Seguidamente, conforme a la informacion sefalada en el enunciado identificamos las categorias de la construccién que correspande,
para ello, utiizamos el cuadro de valores unitarios de edificacion para el afic 2016 de la siguiente manera:

Elemento Categorla Valor unitario
Muros de ladrillo con columnas y vigas de amarre
Mures y columnas C 231.02
Techos Techo aligerado horizontal C 133.89
Pisos Pisc con material ceramico nacional ] 87.36
Puertas y ventanas Puertas de madera selacta y ventanas con vidrio tratado transparente D 79.99
Revestimientos Revestimientc consta de tarrgjec frotachado F 66.86
. sanitanos y maydlica de color de origen nacional, y cuenta con
Bafios lavatorio, inodore y ducha ¢ 44.09
. instalacicnes eléctncas con comiente monofasica, agua fria v caliente y
Instalacicnes d o E 46.49
esaglie
Valor de la construccion por M2 689.70




Depreciacion de la edificacion:

Valorizado el metro cuadrado de la edificacion segln el valor de cada una de las categorias, se efectia la depreciacion segin la
tabla de depreciacion, considerando la antigliedad, clasificacion, material predominate y estado de conservacion, que en el presente
caso alcanza al 11% .

Elvalor unitario depreciado se obtendra restando del valor unitario por M2 el importe de la depreciacion calculada, importe depreciado
que sera multiplicado por el area construida, cuyo producto es el valor de la construccion del piso o bloque declarado.

Valorizacion del terreno:

En esta seccion del formulario, se llenara la informacion enunciada (fecha de adquisicion, area del terreno, valor arancelario), asi el
valor del terreno es el resultado de multiplicar el area del terreno por el valor arancelario vigente.
Valorizacion de las otras instalaciones:

Las ofras instalaciones se declaran y valorizan conforme a los datos enunciados, y utilizando los valores aprobados por el Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, y su depreciacion se determina segln la misma tabla de depreciacion utilizada para la
parte de la edificacién.

Llenado de Formulario PR {PREDIO RUSTICO) - Anverso

Datos generales, identificacion del contribuyente, ubicacion del predio, colindancias del predio, estado de |z edificacion,
tipo de predio y uso del predio:
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Se debe llenar el pericdo o afic que declara, el anexo que corresponda segun la canlidad de predios que declara, los datos del
cenfribuyente, la ubicacion del predic, las colindancias del predio, los dalos relativos al terrenc, datos relativos a la construccion
censignando el tipo de predio, y el uso del predic, segln los datos sefialades en el enunciade y las opciones que se cfrecen en cada

item.



Datos complementarios:
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En esta seccion se censigna los dates relativos a los condéminos, y los datos de los beneficios, en caso los hubiera.
Llenado de Formulario PR {PREDIO RUSTICO) - Reverso
Determinacion de valor del terreno:
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Segln las caracteristicas del terrenc, marcar la clasificacian de la tierra de cultivo, asi como la categeria que corresponde,
seguidamente, consignar el valor arancelario per hectarea conforme al cuadro de valores aprebade por el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, consignar la extension del ferreno en hectareas, y finalmente, determinar el valor del terreno
multiplicande el valer arancelario consignadc por la superficie declarada.

Determinacion del valor de la construccion:
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Se consigna para cada pisc o bloque de edificacicn, la antigliedad de la construccion en afics.

Seguidamente, conforme a la informacicn sefalada en el enunciado identificamos las categorias de la construccién que corresponde,

para ello, utiizamos el cuadro de valores unitarios de edificacion para el afic 2017.

Valcrizado el metro cuadrade de la edificacion segin el valor de cada una de las categarias, se efectia la depreciacion segun la
tabla de depreciacién, considerande la antigiedad, clasificacién, material predominate y estado de conservacicn consignado en el

anverso del formulario de declaracion.

Elvaler unitaric depreciada se obtendra restando del valer unitaric por M2 el importe de la depreciacién calculada, importe depreciado

que sera multiplicade por el area ceonstruida, cuyo preducto es el valor de la construccian del pisc o bleque declarado.




Valorizacion de la construccion:

Elernento Categoria Valor unitario
Muros de ladiille con columnas y vigas de amarre
Mures y colurnnas C 231.02
Techos Techo aligerado horizontal C 133.89
Pisos Pisc con material cemento pulido H 23.85
Puertas y ventanas Puertas de metal y ventanas con marco metalice v vidrio simple F 47.25
Revestimientos Revestimiento consta de tarrajec frotachado F 66.86
Baios tSiannarlos blancos, mayolica blanca, y cuenta con lavatoric, inodore y 0 26,08
ucha
Instalacicnes insialacicnes eléctricas con comiente monofasica, agua fria F 30.22
Valor de la construccion por M2 543.75
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Finalmente, la suma de los valores del terreno y de la construccion sera el valor del predio rustice.

Llenado de Formulario HR {(HOJA DE RESUMEN} - Anverso

Datos generales, identificacion del contribuyente, ubicacién del predio, colindancias del predio, estado de la edificacién,
tipo de predio y uso del predio:
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Debera llenar el pericde ¢ afic que declara, los datos del contribuyente, la ubicacian del domicilio fiscal, del reprasentante legal si
hubiera, el mctiva de la declaracion.

Determinacion del Impuesto:
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Determinacion del Impuesto Predial

En esta seccion se consigna los anexos, tipe de predic (urbano o ristico), direcciones de los predios declarados y sus valcres,
disgregandc las partes nc afectas si fuera el caso.

La suma de los valores de los predios constituyen, la base imponible afecta, en el presenie caso 8/. 322,929.57.

Por Gltimo. el Impuesto se calcula aplicando las tasas establecidas segtn el tramo o lo tramos a donde alcance el impcerte de la
base imponible, en el caso que ejemplificames, el total de autoavalics afectos llegan hasta el segunde tramo, y se calcula asi:
Siendo la base imponible 8/, 322,929.57:

Tramo Valor Alicuota Imp. parcial Imp. Total
1°tramo hasta 15 UIT 62,250.00 0.2% 124.50 124.50
2° framo, exceso de 15 UIT 186,750.00 0.6% 1,120.50 1,245.00
3° trama, mas de 60 UIT 73,929.57 1.00% 739.30 1,884.30

Nata.- Ei valor de fa UIT para ejercicio 2018 es de S/ 4,150.00

El impuesto predial que debe pagar el seior Luis Rivera Pinto por el ejercicio 2018 es de S5/. 1,984.30.




Llenado de Formulario HR (HOJA DE RESUMEN) - Anverso
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48 NOMBRE DE LA NOTARMK,

Nl @A (=

DATOS PERSONMAL £8 DEL (D8) OTRO(S) CONTRATANTE (5)

[Farvexo [50| o.M ORUC, [51]

AFELLIOS ¥ NOMEBRES O RAZON SOCIAL

52 | OOMICILIO FISTAL

COLOOUE EL NUMERGO CORRESPONDIENTE

1 ANOTAR LOS DATOS DEL TRANSFERENTE

2 ANOTAR LOS DATOS DEL NUEVO TITULAR DE LA P ROPIEDAD

OBSERVACIONES

T T T

i T T 7 ) T T T ]
DE L AR BA S ENTO E LOS DATOE COMSRINALIOS.
ENLA PRESENTE DEQLA CItN SON VER OE =1

szbaya./ﬂi:.. da . A7EY 7 . vel 20,45

i
Firma del en(e/o’ Representants Lagal
PP &5

R.LLC./ONL/CE.

ESTCAL A PROGRE SIVA ACUMULATMA,

DEL IMPULESTO PRELAL - EDERCIGCIO 2016

TRAMOS DE AUTOAVALUO (BASE IMPONIBLE MONTO DEL IMPLUESTO EN S/,
VALGR DE LA | ALICUOTA
AT, 96
EN LIT EN SOLES PARCIAL TOTAL
DE QO HMHASTA 1S £E 1 HASTA 59250 0,20 5/. 118.50 5/. 118.50
3850 DE 15 HASTA 60 DE 59521 HASTA 237000 0,60 54,1066 50 S/ 1185.00
DE 60 4 MAS DE2R7001 AMAS 1.00

En esta carilla se consigna la fecha, el numero del DNI del contribuyente, y se firma.

Si se tratare de declaracicnes por transferencia, se ufilizan los recuadros 44 a 52.

Asi también si la situacidn amerita, puede utilizarse el recuadro de observacionas para revelar alguna circunstancia en parficular.




